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CEPBITYTHU: IIOHATTSA I BUAN

CepBiTyTIIE MPaBOKOPHCTYBaHHA3EMIICIO,IKE3a0€3MEUyEIHIIIOMY 3EMIIEKOPH-
CTYBa4€Bl MOXKJIUBICTh KOPUCTYBAHHS HEIO 3 MIEBHUMU OOMEKEHHSIMH, BCTaHOBJIE-
HUMU 3aKOHOM 200 JIOTOBOPOM.

Takox 3BUYa€EBE YW 3aKOHOM BCTaHOBJIEHE MPABO KOPUCTYBATUCA (YaCTKOBO
a0o0 CHUIBHO) YyKUM MailHOM. Moke OyTH BCTAHOBJIEHE LIOJ0 3€MEJbHOI JUISH-
KU, THIIUX MPUPOJHUX PECYpPCiB (3eMENbHUIN CEPBITYT) a00 1HIIOTO HEPYXOMOTO
MaiHa IS 3a0BOJICHHS MOTPeO 1HIIUX 0ci0, SKi He MOXKYTh OyTH 3a/JI0BOJICH] 1H-
M crnocoOoM. CepBITYT MOKE HaJleKaTH BIACHUKOBI (BOJIOJAPIO) CYCIAHBOIL 3€-
MEJIBHOI JUISHKH, a TaKOX IHINIM, KOHKPETHO BH3HAYCHIN 0c001 (ocoOucTtuit
cepBITYT)» [1]

CepBiTyTHE NpaBo 3a 3MicTOM Oyino oOMmexeHuMm. HaitdacTimme ykmamganucs
3eMeJIbHI CepBITYTH, 00 BOHM Oyau HalOLIbII 3aTpeOyBaHHI. Taki CEpBITYTH BCTa-
HOBJIIOBJIMChH MEPEBAXKHO JJIs1 TOCMOAAPCHKUX LIIEH, HAPUKIaL: MpaBo B3ITH 20
Bijiep Boau abo Hamoitu 20 roiB xyno0u, ajge OyJiv 1 3Ha4HO MPOCTII CepBITYTH,
TaKUMU OyJu: MpaBo Mpoi3ay adbo Mpoxo1y, TaKoXk OyJI0 MpaBo MPOTOHA CBOET Xy-
no0u. 3aif3BUyail Taki CEpBITYTH YKJIaIall KOJIHM Yy OJHIET CTOPOHU HA MOT0 Tepu-
Topii Oyna poaroya 3emiis abo e Moria OyTH BOAAa YM MICOK Ta 1HIII MepeBar y
ClIIbCBKOIOCIIOIAPCHKIN ramysi, a y Apyroi CTOpoHH He OyJio HuX OJar, ToAl BOHU
MDK COOO0 BCTaHOBIIIOBAIU CEPBITYT, JJIS TOTO MOOAPYroi ocoou Oyyir mpUpOIHI
YMOBH JJIi HOPMaJbHOTO KHUTTS. OJHOI0 3 TOJOBHUXOCOOJMBOCTEM TaKHX
CEpBITYTIB € T€, 10 00’€KTOM € cama AuIsHKa. [1o cyTi — e npaBo KOpUCTyBaHHS
3eMEeJIbHOIO AUISHKOIO SIKa HAJIEKUTh 1HIIIA 0CO01.

CepiTyTn Oynu ab0 CiIbCHKUMH, 200 MICBKMMH, B 3€JI€KHOCTI Bl TOTO /€
3HAXOJUTCS AUISTHKA Ha Ky yKJaJaBcs caMm cepBiTyT. Jloropip Oyjae iCHyBaTH mo-
KU BUKOHYETBCS JaHa MeTa. SIKIo yepe3 sIKich 00OCTaBUHM JOCSTHEHHS METH CTa€
HEMOJKJIMBUM TO CEPBITYT NPUIMHSE CBOE 1CHYBaHHA.OCHOBHOIO METOIO 3€MENb-
HUX CEPBITYTIB — OYJIO JOMTOBHUTH HEJIOJIKU OAHIET JUISTHKH 3@ PaXyHOK 1HIIION.
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CepBITYT NPUMTUHSETLCS Y Pa31:MO€IHAHHS B OJIHIM 0CO01 0cO0H, B 1HTEpecax
SIKOi BCTAHOBJICHHH CEPBITYT, 1 BJJaCHUKA MaiiHa, OOTSDKEHOTO CEPBITYTOM;BIIMOBH
BiJI HOrO OCOOH, B 1HTEpecax SKOi BCTAHOBJIEHUM CEPBITYT;CIUIUBY CTPOKY, Ha
AKUNA OyJIO BCTAHOBJIEHO CEPBITYT;IPUIMHEHHS OOCTaBUHM, sIKa OyJa I1JCTAaBOIO
JUIS. BCTAHOBJICHHSI CEPBITYTY;HEBUKOPHUCTAHHS CEPBITYTY MPOTITOM TPHOX POKIB
HPSIT;CMEPTI 0COOU, HA KOPUCTBH SIKOi OYJIO BCTAHOBJIEHO OCOOUCTHUI CEpPBITYT.

CepBiTyT MOXXe OyTH NPUINMHEHUN 3a PIICHHSM Cyay Ha BUMOTY BJIACHHMKA
MaliHa 3aHasBHOCTI 0OCTaBHH, K1 MAalOTh ICTOTHE 3HAYEeHHS. BilacHUK 3eMebHOI
JOUISIHKYA Ma€npaBo BUMAaraTH HNPUITMHEHHS CEPBITYTY, SKIIO BIH NEPEIIKOIXKAE BU-
KOPUCTAHHIO II€13eMeIbHOI AUISHKHU 3a 11 1UJIbOBUM NMPU3HAYCHHSIM. 3aKOH MOXKE
BCTAHOBJIIOBATH TAKOKIHILI BUNIAKHA IPUITMHEHHS CEPBITYTY.» [2]

OcoOucTuM CcepBITYyTOM — OYyJI0 TMPaBO Ha KOPUCTYBAHHS YYyXKOK PIYYIO B
0COOMCTUX LUISIX KOHKpeTHOI ocoOu. Ha BiaMiHYy BiJl 3€eMEIbHUX CEpPBITYTIB, SIKI
Oynu He OOMEXKEH1 y CTPOKY BUKOPUCTaHHs, OCOOMCTHI CEpBITYT OyB JIOBIYHUM,
a0 ykJaJaBcs Ha CTPOK ICHYyBaHHS 0coOU. «OCHOBHUMHU BHJaMH OCOOMCTHX
cepBiTyTiB Oynu: ususfmctus, usus, habitatio, opere servorum.

Ususfructus — y3yQpyKkT — Lie TOBHE NPaBO KOPUCTYBAHHS UY>KOKO PIYYIO Ta
il Tuiomamu 6e3 3MiHu i1 cyOcraniii. [Ipeamerom y3ydpykTy Morim OyTH sIK py-
XOMi, TaK 1 HepyxoMi pedi. Y3y(dpyKT BCTAaHOBIIIOBABCS JIOBIYHO a00 Ha MEBHUMN
TEPMiH 1 TPUIMHABCS 31 CMEPTIOY3yPpYyKTyapisi, HE MEPEXOJsiud B CIaJIIMHY.
V3ydpykTyapiii MaB paBo Ha OJEpKaHHA BCiX MPUOYTKIB (B HaTypl abo rpouiu-
Ma), MIT' CBO€ MpaBoO MepeaaT iHIid 0coli, OyB 3000B's3aHUN KOPHUCTYBATHCS
p1y4r0 JOOPOCOBICHO 1 3 HAJIEXK-HOIO TypOOTOIO, BIAMOBIAAB 3a Oy/Ab-IKYy BUHY, OYB
3000B's13aHUH CIIJIa4yBaTH MOAATKU 1 HECTH BCl TOBUHHOCTI.

Ha Bigminy Bijg 1HIIKUX CEPBITYTIB, Y3YPPYKT MIT TOAUISTHCS 1 MIT HaJeXaTH
y 4acTKax KUIbKOM 0C00aM.

Usus - y3yc - ocoOuCTe MpaBO KOPUCTYBAHHS YY’KOIO Piuyio 0€3 OTpUMaHHSA
npuOyTKiB. 3a CBOIM 3MICTOM Y3yC OLIbII OOMEXKEHHH, HIXK Y3yPpykT. Y3yapiii
MIT JIMIIE KOPUCTYBATHUCS YY)KOIO pIYdIo, IPOTE HE MaB MpaBa OJCPXKyBaTU 10XO-
1 Bij Hel. Hampukian, BiH MIT KOPUCTYBa-THCSI CJIOM caM B MIpy CBOiX MOTpeO,
ajie MIr He MPOoJaBaTH TUIOAW, BOHU Hajexxaniu BiacHuky. Habitatio — mposxuBan-
HS — 1€ JJOBIYHE MPaBO XUTU B Yy)KOMY OyJaMHKY a0o B Horo vyactuni. Takomy
MEIIKAHII0 HaJaBaI0Cs MPaBo 37aBaTH B HAlIM MPUMIIICHHS, SKE BiIBOAUIOCH IS
HBOTo Mg *kuTio. Operae servorum — JOBIYHE MPABO Ha IMOCIYTUd YyKHUX padiB
a6o tBapuH. Lle nmpaBo miaANOPAIKOBYBaJIOCH TUM K€ MpPaBUIIaM, IO 1 MPABO KUTU
B uy)xomy OyauHKy.»[3]. B 000B’s13kax y3ydpykrapis OyJi0 HaJeKHO KOPHUCTY-
BAaHHS Ta HAJEXKHUW Ta OXaHUU 0TI 3a piuyto. BiH HI B sIKOMY pa3i HE MaB
mpaBa HISK 3MIHIOBaTH pI4 SIKy OTPUMAaB,HABITh Yy BHIAJAKY SKIIO OM 1i wLe
MOJIMIIMIO. Y pa3y MOIIKO/HKEHHS piyl BIH HIC MOBHY BIANOBIJAIBHICTh HEPEN
BJIAaCHUKOM. YacTiie 3a Bce y3y(PpYKT BCTAHOBIIIOETHCS 32 3aIIOBITOM.

PuMcbke npaBo 3HANIO KUIbKA BHUJIIB KOPUCTYBAHHS UyKOK piuyio 03 BHITY-
YEeHHsI IUI0/I1B, X04a TAKUX KOPUCTYBayiB 1HKOJIM HA3UBAJIU CYMLKHUMU (Irypamu,
OCKIJIBKM 3a CBOIM 3MICTOM BOHHM OyJiM Oiu3bKi. TakuMu BHIaMH OyJid: a) MpaBo
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KOPHUCTYBAHHSI Yy>KUM KUTJIOM; 0) IpaBO KOPUCTYBaHHS pOOOYOI0 CHIIOKO padiB uM
XyI00M.

Bzarami 06'ekToM 11bOT0 TIpaBa MOTJIM OyTH Oyib-sIK1 pedi, He BUIY4YeH] 3 1H-
BUILHOT'O 000POTY 1 HECITOKHUBHI.

Cy0'ekTH CEpBITYyTHUX IpaB HAAUBUIMCS MOXIIMBICTIO iX 3axucTy. BoHu 3a-
XHIIAINACS B peallbHUX Ta THX, II0 MOTJIM CTAaTHCS B MailOyTHbOMY, MOPYILIEHb
iXHIX TIpaB.

Hanpuknan, kopucTyBaul Majld HpaBO BUMaraTH IOBEPHEHHS CEPBITYTIB,
BTPAYEHUX HUMHU BHACIIJOK HACUJIBCTBA 3 OOKY TPETIX 0c10, a TAaK0XK B pa3l 3ailBo-
ro 3aBOJIOIHHS CEPBITYTOM THMH K TPETIMU ocobamu. BoHu Manu npaBo BUMara-
TH YCYHEHHS 1HIIUX MOPYIIEHb, HE MOB'A3aHUX 3 BTPATOI BOJIOAIHHS CEPBITYTOM.
[To30B AJ1g 3aXMCTy CEPBITYTIB CIIOYATKY TaK 1 HA3UBABCS BIHIWKAIlIS CEPBITYTIB,
3rOZI0OM HOTO MOYaal Ha3UBaTH KOH(ECOPHUM ITO30BOM.

3a3HaueHMid 11030B OyB 1€ OuIblle yIOCKOHaNIeHu y npasl FOctuHiana. Bin
Ha/aBaBCsl Oy/b-SIKOMY CYO'€KTy CEpBITYTY, MpaBa SKOTO TUM UM IHIIUM YUHOM
nopyuryBanucs. [lpu 1pomy kKoH(GECOpHHI MO30B HAAAaBABCS MPOTHU OYb-SIKOTO
MOPYIIHUKA HE3AJIEXKHO Bl TOrO, Y € BIH BJIACHUKOM pedl, OOTSKEHOI CepBITY-
TOM, YH IHIIOK TPETHhOIO 0c00010. [HaKIIE KaKyuu, Ha3BaHUN MO30B HaJAAaBaBCH 1
NpPOTH BJIACHHKA OOCIYTrOBYIOYOi peui.

TakumM YMHOM, HEOOXIJHO 3pPOOWUTH HACTYIHI BHUCHOBKW. BHWHUKHEHHS
CEpBITYTY TOB’si3aHE 3 HEOOXIJHICTIO KOPHCTYBAHHSM UY>XHUM MAHOM.
CepBiTyTHE TIPaBO € PEUOBUM MpaBoM, a0COIIOTHUM. CIIOYaTKy CepBITYTHE MPABO
BCTAHOBJIIOETHCS HA Pid 1 TaKe MPaBO CI1yBaJIO 32 PIUUI0, HE3AJIEKHO BiJl TOTO XTO
€ BJJACHUKOM peul; MI3HIlIe, CEPBITYT BCTAHOBJIOBABCSHA KOPUCTHh KOHKPETHOI
0co0H, 1 BIAMOBIAHO MPUITMHSABCS 31 CMEPTIO 0COOM Ha KOPHUCTH KO BCTAHOBJICHO
cepBITYT, 3arubeni peui. Cy0'€eKTH CEpBITYTHUX MpaB Majld MOXIIMBICTH 3aXH-
IIATHUCS B peaJbHUX Ta THUX, III0 MOTJIM CTaTUCS B MAaOYTHbOMY, MMOPYIIEHb IXHIX
IpaB 3a JI0MOMOTO0I0 MO30BIB.

1. https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D1%80%D0%B2%D1%96%D
2.https://studfile.net/preview/5170437/page:75/
3.https://www.pravo.vuzlib.su/book z084 page 46.html
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